AYUNTAMIENTO
DE

VILLAVICIOSA DE ODON
MADRID

SN

MODIFICACION PUNTUAL 1 -~AMPLIACION DE CENTRO DE SALUD- DE LA
VIGENTE REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE

VILLAVICIOSA DE ODON
AYUNT ‘ ' 'i,E_-\\ ICi05A ‘-'l-._ .,I '
ABLENG del Ayunia

79 5 FEB 2005 |

NOmEHFk‘}M
7 .




AYUNTAMIENTO DE

VILLAVICIOSA DE ODON
(MADRID)

AY 1O .

HENTODE VR
m)I NICIALMEN 1 e
ddﬂ\)’l."\{.uil i u"‘s 141¢

\ Le 5 Juf 200

AC. ?5/05'

P m&l{i\.‘\m VIRLAVICIRA B2 Doy

A”‘hﬁ l“'ﬂ(’
'ish “
ML N e VALMENTE poy ol

w\w'lul |cm ) 21 sesion de

MODIFICACION PUNTUAL 1 — AMPLIACION CENTRO DE SALUD -
DE LA VIGENTE REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE VILLAVICIOSA DE ODON



URTAMEN 511
Aprotidu PROVISIGN
PLENE del Avuntafhionio on sesio

AYUNTAMIENTO DE ‘-"!i.l.ﬁ%\-'i" T08AT
Jado INICIALMENTE p

Apm]d 1 Ayuntamicnlo gn ses .~ . N
B1 Nyums C “lil l 2 5 f |
\ﬂ 2 5 JUN{ 2004 | 25°F
: / il Secrctla £
Bl Scorcturiff Geng/f PD. 1l Téanico Ju Jrhanisao,
P.D. El Técnico Jt:r‘E.

AYUNTAMIENTO DE t

VILLAVICIOSA DE ODON
(MADRID)

l.- MEMORIA JUSTIFICATIVA/

Como consecuencia de la necesidad de ampliar las instalaciones del Centro de
Salud de Villaviciosa de Odoén, se analizan por parte del Ayuntamiento y de la

Consejeria de Salud las distintas opciones posibles para materializar la ampliacion.

Después de varias conversaciones y analizadas las necesidades creadas por el
aumento de poblacién, se descarta la posibilidad de ejecutar un nuevo Centro de
Salud que sustituya al ya existente, asi como proceder a la ejecuciéon de un nuevo

centro que complemente al actual.

La opcion propuesta por la Consejeria de Sanidad es ampliar las instalaciones
existentes ampliando el edificio actual. Para ello se hace necesario conseguir suelo
colindante con el que actualmente acoge el Centro de Salud. Las posibilidades son
dos: un suelo calificado como Residencial ME.1 colindante en la Avenida Principe de
Asturias y un suelo destinado a Zona Verde colindante en la calle Miguel Hernandez.

En ambos casos se hace necesaria una modificaciéon puntual del PGOU.

En el primero de los casos partimos de un bien patrimonial del Ayuntamiento
obtenido como cesién de aprovechamiento de los desarrollos de la zona, con un uso
diferente al necesario para ejecutar la ampliacion y muy justo en superficie para

admitir la ampliacién necesaria.

En la segunda opcion, la ampliacion por la zona verde, la parcela tiene una
pendiente que dificulta su uso como zona verde y que si puede utilizarse como

equipamiento, por lo que es la opcion elegida.
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Al estar el suelo a ocupar por la ampliagiéh calificado de zona verde,

tramitar una modificacion puntual del PGOUJ la zona verde pasara a eqdi
como es necesario que la superficie de zonas verdes no disminuyan, se propone la
calificacion de zona verde de otra parcela. Del analisis de la zona afectada por esta
modificacion, se contempla la posibilidad de modificar el suelo destinado por el

PGOU a equipamiento escolar en el solar colindante al Aulario de Calatalifa.

En dicha parcela de equipamiento docente no se prevé una ampliacion del
equipamiento existente, por lo que se propone su modificacion a zona verde que
unida a la existente en la calle Carlos Il con la del Camino de Sacedén, permitiendo
de esta forma una gran zona verde continua. La superficie calificada como zona
verde supera la que se califica como equipamiento en colindancia con el Centro de
Salud.

La justificaciéon de la conveniencia de esta modificacién se basa en lo siguiente:

1.- El solar donde se situa el Centro de Salud no permite la ampliaciéon en el mismo
solar, por lo que se hace necesario la busqueda de otro solar que lo pueda acoger.
Descartada la posibilidad de construir un nuevo Centro en otro lugar, bien
complementario al existente, bien que lo sustituya, por el encarecimiento que supone
de la gestion, se busca un solar colindante con el Centro actual, donde materializar
la ampliacion al objeto de obtenén’un mayqprrendm}[ehto y aprovechamiento de las
instalaciones ya existentes. 2

RDCO:
2.- Las posibilidades son dos: unsuéte ca]iﬁcﬂdo ‘como Residencial ME.1 colindante

en la Avenida Principe de Asturias Y, unam[o  destinado a Zona Verde cohndante en
_,,_/--" R Cerunit
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la calle Miguel Hernandez. En ambos c#@sos se hace necesaria ung’ mofglificacion
puntual del PGOU.

3.- Una vez analizadas las dos posibilidades se propone la segunda puesto que la
parcela tiene una pendiente que dificulta su uso y disfrute como zona verde y que si
puede utilizarse como equipamiento.

4.- Para ello se hace necesario buscar una parcela de similares caracteristicas y
superficie para sustituir a la zona verde que existe en la actualidad. Se propone la
parcela ubicada al sur del Centro de Salud, que permitiria conectar dos zonas
verdes ya existentes en la calle Carlos Il y Camino de Saceddn, favoreciendo el
disefio de la misma y ademas contando con una topografia que si la hace vaélida
como zona de recreo.

Por lo que, se procede a estimar apropiada y justificada la modificacion puntual del
Plan General que permita, la modificaciéon del solar de zona verde a solar calificado
de equipamiento, que se destinaria a la ubicacion de la ampliacién del Centro de
Salud y la modificacion de la calificacion del solar de equipamiento a su vez, en zona
verde.
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La Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana propuesta conlleva

una modificaciéon de

la calificacion de dos solares.

La ordenacion existente en la actualidad define una zona verde y una de

equipamiento proximas.

El solar de Zona Verde inicial, Parcela A, tiene una superficie de 1.380 m2. El solar

de Equipamiento inicial, Parcela B tiene una superficie de 2.620 m2. Del conjunto de

estas parcelas iniciales obtenemos las siguientes resultantes:

Parcela A: con una superficie de 1.380 m2 destinados a equipamiento.

- Parcela B: con una superficie de 2.620 m2 destinados a zona verde.
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Se adjuntan como anexos los planos quej definen el estado actual y el estado

modificado, asi como las cédulas urbanisticas vigentes y las propuestas como

resultantes de la modificacion puntual, al efecto de la inscripcion en el Registro de la

Propiedad una vez se haya aprobado definitivamente la Modificacién Puntual.
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DOCUMENTACION VIGENTE:

- PLANO ESTADO ACTUAL

- P.G.0.U.: PLANO 5.2 DE ORDENACION |
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1. ANTECEDENTES, JUSTIFICACIQ

Como consecuencia del fuerte crecimientg/de:
los tiltimos afios, se est4 produciendo un ificrenfento de la demanda de los servicios snitarios que el
Centro de Salud existente va a ser incapaz de satisfacer a corto plazo, por lo que se hace necesario
el incremento del equipamiento sanitario.

Este incremento se puede llevar a cabo bien mediante la construcciéon de un nuevo centro de salud,
o bien mediante la ampliacion del existente.

La Consejeria de Sanidad, como promotora del proyecto y titular de las competencias sanitarias y
una vez analizadas las dos posibilidades, se decanta por la segunda solucién, esto es, la de ampliar
el actual Centro de Salud, por motivos de racionalidad econémica a fin de evitar la duplicacion de

medios y plantilla.

La ampliacion superficial del citado Centro solo se puede llevar a cabo a través de un espacio verde
colindante, lo cual exige la modificacion puntual del vigente Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU), y en consecuencia, segin la normativa vigente en materia de Evaluacion Ambiental (Ley
2/2.002, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid), su sometimiento al tramite de

" Analisis Ambiental y, por consiguiente, la elaboracién del correspondiente Estudio de Incidencia
Ambiental (EsIcA).

La modificacion del planeamiento estd promovida por el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon y
el proyecto de ampliacién del Centro de Salud por la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de
Madrid.

Por tanto, el objetivo de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
propuesta conlleva una modificacion de la calificacion de dos solares:

e Parcela (A) de 1.380 m2 de superficie en la que se pretende el cambio de uso de espacio
verde a equipamiento

e Parcela (B) de 2.620 m2 de superficie en la que se pretende un cambio de uso inverso,
de equipamiento a espacio verde, a fin de compensar la minoracion de espacio verde.

Los objetivos perseguidos mediante el presente EsIcA son:

1de 18



Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

e Describir y analizar la actuacion (t
previsible que genere perturbacion

e Definir v valorar el medio sobre

AUNTAMIENTO DE VILRAVICIOSA BE OF
robado INTCIALMIENTE por ¢l PLENU

FAY
del Ayuntamientf en scsiGn de

Ll Secrotar

en sus contenidos como en su objetiv;
egativas sobre el medio ambiente.
qude va a tener efectos el proyecto, y con e

AYUNTAMIENTO DE VIgLAVI
Aprobado PROVISIGIN A
PLENO del Ayumiafhic:

E_- i :
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minimizar

y/o anular las posibles consecuerfcias

bientales del proyecto.

o Prever los efectos ambientales generddos y evaluarlos para poder juzgar la idoneidad de la

obra, asi como permitir, 0 no, su realizaciéon en las mejores condiciones posibles de

sostenibilidad ambiental.

¢ Determinar medidas minimizadoras, correctoras y compensatorias.
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

ta de 50 x 50 m y 1-2 planfas sggun que parte del
la redaccion de este EsIcA se cagece de un proyecto

El Centro existente en un edificio de ung pl
edificio con un patio central. En el momento
o anteproyecto de la ampliacién del Centro de Salud, aunque se cuenta con una Memoria Funcional
elaborada por la Consejeria de Sanidad en la que se establece un estado de necesidades para una
poblacién techo de 40.000 habitantes, y que se resume en el siguiente cuadro:

TIPO DE ZONA SUP (M2)
ACCESO 64
CONSULTAS 678
EXTRACCION DE
MUESTRAS 73
APOYO ADMINISTRATIVO 115
SERVICIO 198
PUNTO DE ATENCION CONT. 201
TRATAMIENTO 100
OTROS 105
TOTAL SUPERFICIE UTIL 1.534
40% SUP. CONSTRUIDA 614
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 2.148

La nueva edificaciéon debera cumplir las prescripciones establecidas por las Ordenanzas municipales
para equipamientos, que para suelo urbano consolidado establece que, los retranqueos, la ocupacion
maxima de la parcela, el indice maximo de edificabilidad las alturas maximas de la edificacion y su
n® maximo de plantas, seran iguales a los que sefiale la Ordenanza de aplicacion para el entorno de

la zona.

En el entorno del actual Centro de Salud existen edificios de 3 y 4 plantas, hecho que determina las
alturas y n° de plantas méaximas de referencia. Por otra parte, el solar objeto de la Modificacién
Puntual, y por tanto la planta maxima del nuevo edificio, tiene una cabida de 1.380 m2, por lo que
para construir los 2.148 m2 necesarios estimados, el edificio contara previsiblemente con 2
plantas.Respecto al acabado externo del edificio, éste debera integrarse tanto con el Centro de Salud
existente como con los edificios circundantes.
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3. EXAMEN DE ALTERNATIVAS TECNIGAMENTE VIABLES Y JUS CACION DE

LA SOLUCION ADOPTADA

Las dos alternativas estudiadas para el incremento de la infraestructura sanitaria del municipio son:
Alternativa A.- Construccion de un nuevo edificio.
Alternativa B.- Ampliacion del Centro de Salud existente.

Los criterios que principalmente rigen el estudio de las diferentes alternativas y eleccion de la
solucién final son la racionalidad econémica y la calidad final de atencién sanitaria, pasando a un
segundo plano los criterios puramente ambientales, ya que por situarse el Centro en pleno casco
urbano nos encontramos con un medio altamente humanizado de modesto valor ambiental, que
previsiblemente no se vera afectado, dada la escasa entidad de la actuacién pretendida y las
medidas correctoras y compensatorias que se estableceran al efecto.

Alternativa A.- Construcciéon de un nuevo edificio.

En el capitulo introductoria ya se sefiald que la Consejeria de Sanidad, como promotora del

. proyecto y titular de las competencias sanitarias analiz6 las dos posibilidades- nueva edificacién o
ampliacion-, y se ha decantado por la solucién de ampliar el actual Centro de Salud, tanto por
motivos de racionalidad econdémica y de contencion del gasto publico, evitando la duplicacion de
determinadas unidades, como de concentracién en un solo edificio de todos los servicios, lo que
redundara en una mayor calidad de la atencion sanitaria.

Alternativas B.- Ampliacién del Centro de Salud existente.

Para implementar esta opcion se hace necesario conseguir suelo colindante al actual Centro de
Salud. Existen dos posibilidades:

e B.1.- Mediante un suelo calificado como Residencial ME.1 colindante en la Avenida
Principe de Asturias o,

e B.2.- Mediante un suelo destinado a Zona Verde colindante en la calle Miguel Hernandez.
En ambos casos se hace necesaria una modificacion puntual del PGOU.

En el primero de los casos (suelo residencial) partimos de un bien patrimonial del Ayuntamiento
obtenido como cesion de aprovechamiento de los desarrollos de la zona, con un uso diferente al
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necesario para ejecutar la ampliacion uy justo en superficie para

necesaria.

Consecuentemente se propone la segunda opcién (espacio verde), la ampliacién por la zona verde,
puesto que la parcela tiene una pendiente que dificulta su uso como zona verde practicamente en la
mitad de la misma y que si puede utilizarse como equipamiento.

Por estar calificado de zona verde el suelo por donde se pretende ampliar el Centro y con el fin de
que no se produzca una minoracién de los espacios verdes se propone su duplicacién y traslado a
otra parcela. Del anélisis de la zona afectada por esta modificacién, se contempla la posibilidad de
modificar el suelo destinado por el PGOU a equipamiento escolar en el solar colindante al Aulario
de Calatalifa.

En dicha parcela de equipamiento docente no se prevé una ampliacion del equipamiento existente,
por lo que se propone su modificacién a zona verde que una la existente en la calle Carlos II con la
del Camino de Sacedén, obteniendo de esta forma una gran zona verde continua, en lugar de las dos
zonas verdes existentes en la actualidad que se encuentran separadas. La superficie calificada como
zona verde supera la que se califica como equipamiento en colindancia con el Centro de Salud.

La justificacién de la conveniencia de esta modificacién se basa en lo siguiente:

1.- El solar donde se sitia el Centro de Salud no permite la ampliacion en el mismo solar, por lo que
se hace necesario la buisqueda de otro solar que lo pueda acoger. Descartada la posibilidad de
construir un nuevo Centro en otro lugar, bien complementario al existente, bien que lo sustituya, por
el encarecimiento que supone de la gestion, se busca un solar colindante con el Centro actual, donde
materializar la ampliacion al objeto de obtener un mayor rendimiento y aprovechamiento de las
instalaciones ya existentes.

2.- Las posibilidades son dos: un suelo calificado como Residencial ME.1 colindante en la Avenida
Principe de Asturias y un suelo destinado a Zona Verde colindante en la calle Miguel Hernandez.
En ambos casos se hace necesaria una modificacion puntual del PGOU.

3.- Una vez analizadas las dos posibilidades se propone la segunda puesto que la parcela tiene una
pendiente que dificulta su uso y disfrute como zona verde y que si puede utilizarse como
equipamiento.

4.- Para ello se hace necesario buscar una parcela de similares caracteristicas y superficie para
sustituir a la zona verde que existe en la actualidad. Se propone la parcela ubicada al sur del Centro
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de Salud, que permitirfa conectar dos zonas yérdes ya existentes en la calle Cagrigs 111 y Camino de
Sacedon, favoreciendo el disefio de la mis
valida como zona de recreo.

Por lo que, se procede a estimar apropiada y justificada la modificacién puntual del Plan General
que permita, la modificacion del solar de zona verde a solar calificado de equipamiento, que se

destinaria a la ubicacién de la ampliacién del Centro de Salud y la modificacién de la calificacion
del solar de equipamiento a su vez, en zona verde.

Resumiendo, se descartan las alternativas A y B.1., siendo la solucién adoptada la alternativa B.2.

6de 18



AYUNTAMIENTO DE VL v

Aprobado INICIALMERT
del Ayumtamicngien 5

\ oS kadin 5

\, L& 5 4

El Seerei

AVUNTAMIENTO DE VILLAFICI0S uk 0DON
Aprobado PROVISION

il )

v G A e .
Ayuntamiento de P.D. El Téenico Juff
Villaviciosa de Odén

4. INVENTARIO AMBIENTAL Y DESC ION DE LAS INTERACC

ECOLOGICAS
MEDIO FiSICO

El medio fisico que circunda a la localidad de Villaviciosa de Odén es un medio altamente
humanizado que estid marcado por las infraestructuras lineales (M-501, M-50, A-5) que la rodean
por todos sus flancos excepto por su lado oeste donde limita con el “Parque Regional del curso
medio del rio Guadarrama y su entorno”, que constituye un pulmon verde y corredor natural de alto

valor estratégico.

El emplazamiento del Centro de Salud se sitia en pleno casco urbano en zonas de reciente
urbanizacién de escaso valor arquitectdnico, siendo unicamente destacable el espacio verde por
donde se pretende ampliar el Centro, y que se compensara mediante el duplo de su superficie, por lo
que la incidencia ambiental se puede estimar de neutra.

CLIMATOLOGIA

Nos encontramos dentro de unas condiciones de un clima continental mediterraneo, con
' temperaturas medias anuales de 12-14 °C, precipitacion media anual de 600 mm, con un periodo de
sequia estival que abarca de Mayo a Octubre. Segun el indice climatico de Thornwaite se trata de un

clima tipo mediterraneo semiarido.

No es previsible que la ampliacion del Centro incida negativamente en la climatologia local.

ATMOSFERA

La calidad del aire esta condicionada por la cercania de nicleos urbanos e industriales, que junto
con el trafico rodado constituyen las principales agentes emisores de gases y particulas a la
atmdsfera, aunque cabe afirmar la ausencia de problemas de contaminacion atmosféricos locales
destacados, ya que las industrias existentes en el entorno tienen una mayor repercusién sobre la
calidad de los recursos hidricos que sobre los atmosféricos, aunque participa de los mismos
problemas regionales estacionales de los episodios de elevadas concentraciones de NOx en invierno
y O3 en el estio.

No es previsible que la ampliacion del Centro incida negativamente en la calidad del aire local.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
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tgrciaria del Tajo, formada po entos arcosicos

conjunto de la sierra, qde cofstituye la unidad

El ambito del proyecto se localiza en la cuen
miocenos procedentes del desmantelamienfo d
geomorfoldgica de la Campiria detritica de la fosa del Tajo.

Logicamente en el casco urbano la morfologia inicial ha sido modificada por el proceso
urbanizador, desmantelando parcialmente la cobertera arcdsica, no siendo previsible que la
ampliacion del Centro incida negativamente en la geologia.

EDAFOLOGIA

En la zona de estudio se encuentran Regosoles en las bajadas de las campifias, Leptosoles situados
en las zonas de mayor pendiente y Fluvisoles en los paisajes riberefios, suelos que han sido
desmantelados en las zonas urbanizadas como la de objeto de actuacion.

La parcela por donde se pretende ampliar el Centro de Salud, es un espacio verde caracterizado por
la existencia de un horizonte orgénico artificial, por la periddica aportacion de tierra vegetal dentro
de las labores de conservacion del mismo.

HIDROLOGIA

La zona de actuacion tributa sus aguas al rio Guadarrama con un régimen pluvionival atenuado por
la regulacion que ejercen los embalses situados en su cabecera: Las Nieves y Valmayor.

HIDROGEOLOGIA

El municipio de Villaviciosa de Odén se sitia dentro de los limites del Perimetro de Proteccidn de
los recursos hidricos establecido por el Plan Hidrolégico del Tajo.

Los materiales detriticos del Terciario, caracteristicos de esta zona funcionan como un Unico
acuifero, complejo, multicapa, anisétropo y heterogéneo, con una potencia que puede estimarse en
unos 1.500 m, con una vulnerabilidad media a la contaminacion.

VEGETACION Y USOS DEL SUELO

La zona de actuacion se sitiia en el piso mesomediterraneo cuya vegetacion potencial lo constituye
el encinar mezclado con pino pifionero (Pinus pinea), que como en otras variables ambientales ha
sido eliminado por el proceso urbanizador.

El uso del suelo actual es la de un espacio verde publico, siendo los principales elementos
vegetales:
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Conjunto n° 1. Son 2 moreras de D, 3 =A6fy 60 cm (bifurcada) y aprotfmadamente 10 m de

altura.

Se trata de 2 ejemplares notables, que se sitian en el extremo de la parcela afectada y que no
deberan ser afectadas por las obras de ampliacion.

Conjunto n° 2. Son 3 cedros (Cedrus sp.) de D, 3 (Didmetro a 1.3 m de altura) = 25, 29 y 25
cm de altura que varia de 15-20 m. Los 3 ejemplares se encuentran en buen estado
vegetativo.

Conjunto n°® 3. Alineacién de 9 aligustres (Ligustrum sp.) de Dy 3 =13 cm y altura media de
4 m. Se encuentran en buen estado vegetativo.

Conjunto n° 4. Mata de adelfas (Nerium oleander) que no presenta demasiado interes.
Conjunto n° 5. Mata de 20 pies de laurel (Laurus nobilis) en buen estado vegetativo que
constituye un interesante conjunto.

Conjunto n® 6. Constituido por 3 cedros, situados en el patio semicerrado existente en el
Centro de Salud, de D13 =27 y 30 cm y 15 m de altura aproximada.

CROQUIS DE LA SITUACION DE LOS CONJUNTOS VEGETALES EN EL SOLAR DE
AMPLIACION

il

N° 2

N° 4 N°5
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3 CENTRO DE SALUD EXSTENTE

FAUNA

En el Parque Regional y sus inmediaciones habita abundante fauna de interés de anfibios, reptiles,
aves (nidificantes, de paso y ocasionales) y mamiferos.

En la zona verde objeto de esta Modificacion cabe destacar la presencia de especies de avifauna
urbana tales como urraca (Pica pica), fringilidos (verdecillos, jilgueros), gorrién (Passer sp.), mirlo
(Turdus merula) y otros, tratandose por tanto de especies de relativo valor ambiental.

PAISAJE

Alternan los paisajes en mosaico de zonas arboladas de encinar-pinar y cultivos de secano, con los
conjuntos residenciales, nicleos urbanos e infraestructuras lineales.

La localidad de Villaviciosa de Oddn se caracteriza por su vocacion residencial con inmuebles de
baja altura, auque no exenta de edificios de varias plantas, como precisamente los existentes en los
alrededores del Centro de Salud, que distorsiona la armonia arquitecténica del centro histdrico.

En consecuencia, la calidad visual es de la mas bajas dentro de las propias del paisaje urbano del
municipio y, por tanto, con una baja fragilidad visual frente a la actividad proyectada.

MEDIO SOCIOECONOMICO

El municipio tiene una poblacién censada de aproximadamente de 25.000 habitantes, a la que hay
que sumar una importante poblacién migratoria de estudiantes por la universidad existente CEES, y
una extensién de aproximadamente 68 km2, por lo que la densidad de poblacion se sitia entorno a
los 368 hb/km2.

La ampliacién del Centro de Salud supondrd una mejora de la atencién sanitaria, asi como una
inyeccién de inversiones y de medios humanos, por lo que desde el punto de vista socioeconémico
la incidencia es positiva.
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han distinguido los periodos de tiempo significativos ( A: anterior a la actuacién- fase de
planificacién-, D: durante la actuacién -fase de construccién- y P: posterior- fase de explotacion.

El baremo utilizado se toma en sentido creciente de perjuicio; la intensidad Baja, Moderada o Alta,
siguiendo el grado antedicho. La duracion se refleja como Temporal o Permanente.

El efecto se toma como (+) positivo, (-) negativo, o (0) indistinto. Si bien es dificil calificar de
indistinto un efecto, se incluyen con esta valoracién tanto aquellos que no parecen decantarse en
algun sentido, como aquellos que se ven compensados.

EFECTOS DURACION INTENSIDAD
ELEMENTO
DEL MEDIO A|D P A D P A D P
CALIDAD b | = 0 P T P B M |B
ATMOSFERICA
CALIDAD 0 |- 0 P T P B M |B
SONORA
CALIDAD 0 |- 0 P T P B M |B
HIDRICA
FAUNA 0 |- - P T T B M |B
VEGETACION + | - . p T T B M |B
PAISAJE 0 |- - P T P B M |B
SOCIO- - |+ + p P P B M | A
ECONOMIA

La valoracién de los impactos segun lo establecido por el Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental- Critico, Severo, Moderado, Compatible y Positivo-, se deduce de la lectura de la
anterior matriz.

Lo unico impactos negativos destacables son los derivados de la eliminacion del espacio verde que
se pretende ocupar, y posible alteraciéon de las condiciones del habitat de la avifauna asociada al
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mismo. Se pueden calificar de Compatibles/ gstableciéndose las correépondientes medidas

correctoras y compensatorias.

Existen determinados impactos negativos intrinsecos a la ampliacién del Centro, como son el mayor
consumo eléctrico y el consumo de materiales de construccién que proceden de recursos naturales
no renovables, que se pueden calificar como de Moderados, para los que se establecen las

correspondientes medidas compensatorias.

El impacto sobre el paisaje puede ser indiferente o Moderadamente negativo, que puede ser
mitigado mediante un adecuado disefio del edificio que lo integre en el entorno.

El mayor impacto es de caracter positivo y es el que afecta al medio socioecondmico, por las
inversiones que supone, puestos de trabajo que se crean en el municipio y, el mas importante, el
incremento de los servicios sanitarios y previsible mejora de su calidad.

12 de 18



4}‘&',\].“1“?.;\ U l LA LR Ul ) Y
i I b} sui QI l':.t*:\ L
A ){()hld(} i)}{("-: IO A Fl;-‘_ 3 Y

] N (5114 I\tu.- 1 18

Ayuntamiento de RD. B Téenico Jur

Villaviciosa de Odén g ?' il

R
]

JORAS Y COMPENSATORI

6. MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRE
A continuacién se establecen las medidas pertifientes para los impactos identificads:
A) Impacto sobre el espacio verde.

e Medida compensatoria

Compensar la minoracion del espacio verde (1.380 m2) anexo al Centro de Salud con
aproximadamente el duplo (2.620 m2) en una zona proxima (Aulario Calatalifa).

e Medida correctora

Transplante de los siguientes conjuntos vegetales, resefiados en el Inventario Ambiental, ya que por
su porte, tamafio, singularidad o belleza, se estima que no son reemplazables:

e Conjunto n° 2 constituido por 3 cedros (Cedrus sp.) de Dy 3 (Didmetro a 1.3 m de altura) =
25,29 y 25 cm de altura que varia de 15-20 m

e Parte del conjunto n® 3. Se transplantaran al menos 5 de los 9 aligustres (Ligustrum sp.) de
D;3 =13 cm y altura media de 4 m.

e Conjunto n® 5. Mata de 20 pies de laurel (Laurus nobilis) en buen estado vegetativo que
constituye un interesante conjunto.

e Conjunto n° 6. Constituido por 3 cedros (Cedrus sp.), situados en el patio semicerrado
existente en el Centro de Salud, de D3 =27 y 30 cm y 15 m de altura aproximada.

Se transplantaran bien a la nueva zona verde, bien a otras zonas verdes del municipio, si en la nueva
no se han acometido los trabajos de ajardinamiento en el momento de realizar las obras del Centro

de Salud.

Con carécter previo al transplante de los citados arboles, se comunicard su inicio por escrito a la
Concejalia de Parques y Jardines, a fin de asignar el emplazamiento final y supervisar las diferentes
operaciones.

En la operacién de transplante se seguirdn las siguientes pautas:

A) Se realizara a savia parada preferentemente entre el 1 de noviembre y el 1 de abril, y en
ausencia de fuertes heladas.
B) Repicado o corte de las raices laterales mediante la apertura de una zanja perimetral. La

raiz principal quedard intacta ya que se procedera a su corte en la fase final del
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transplante.
Formacion del cepellon y e , operacion consistente en envolver elfcepellon en una
malla metalica o tela de yute.
Aplicacion de una disolucién de hormonas de enrizamiento en toda la superficie vista
del cepellén, antes de la colocacion de la tela de yute o después de la colocacion de la
malla.

En el caso de frondosas (encina, fresno y arce), se procederd a la poda severa del
sistema aéreo, mediante cortes limpios sin desgarros en el tronco y en bisel en las ramas,
y posterior aplicacion de una disolucién cicatrizante en las superficies seccionadas. No se
podaran ramas con @ > 12 cm., salvo que estén secas o en un estado vegetativo
manifiestamente decadente.

Si la operacién de transplante se realiza de manera inmediata, se procedera al corte de
la raiz principal e instalacion definitiva del arbol.

Por el contrario si el transplante es diferido (siguiente campafia vegetativa), se
procedera al escayolado o enyesado del cepellén, y una vez fraguado se realizara el
corte de la raiz principal, y poda severa del sistema aéreo en las condiciones anteriores.
La conveniencia de un transplante inmediato o diferido se determinara en el proyecto de
restauracion vegetal.

Al proceder a la apertura del nuevo hoyo se retirara tierra vegetal, que sera depositara en
el fondo del mismo, junto con una dosis de lodo de depuradora tratado, en las
condiciones del Decreto 193/1998, de 20 de noviembre, de utilizacion de lodos de
depuradora en la agricultura, o compost procedente de una planta de compostaje, mas

otra dosis de un retentor de agua, antes de la instalacion del arbol transplantado.

Medida preventiva

El conjunto vegetal n° 1 constituido por las 2 moreras no podréa ser afectado por las obras,

procediéndose al entablillado del tronco hasta la insercion con las primeras ramas.

B) Impactos en la calidad atmosférica, sonora e hidrica durante la fase de obras

Con el fin de prevenir impactos negativos en los citados factores del medio durante la fase de obras,

se adoptaran las siguientes medidas:

Se realizaran riegos periddicos durante los periodos secos con el fin de disminuir las particulas

s6lidas en suspension.
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e FEl desarrollo de los trabajos y la maq a se ajustaran, respecto a la enpfsionf de ruido, a la
Ordenanza de Medio Ambiente del munici
e La maquinaria se estacionard en una zona habilitada al efecto, convenientemente

impermeabilizada, con el fin de evitar vertidos accidentales.

io de Villaviciosa de Odoén.

e Las tierras o inertes que se pudieran generar en la excavacion del hueco del edificio, se
reutilizaran en trabajos de restauracién ambiental o en otros usos acordes a su naturaleza.

e Los residuos de construcciéon y demolicion (RCD) que se pudieran generar, se trataran
preferentemente en la Planta de Reciclado de RCD (Navalcarnero) o, en su defecto, se
depositaran en vertedero controlado.

Ademas, con el fin de implementar la politica medioambiental de la Comunidad de Madrid, en la
elaboracién del proyecto y ejecucion de la obra se tendra en cuenta:

e Utilizacién de materiales de construccion reciclados con el fin de disminuir el consumo de
recursos naturales no renovables.

e La incorporacion de fuentes de energia renovable (energia solar fotovoltaica u otras) que
permitan reducir el consumo eléctrico.
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7. PLAN DE VIGILANCIA AMBIE

Se establecen las siguientes medidas de seguimiento, a fin de comprobar la eficaciajde las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias establecidas:

A) Fase de proyecto:

e Se comprobara la inclusién de fuentes de energia renovables y materiales de construccion
reciclados.

B) Fase de obras:

e Control de los trabajos de transplante de los conjuntos vegetales resefiados, en las
condiciones expuestas y segun lo establecido por las buenas practicas de cirugia arborea.

e Seguimiento de la obra en los aspectos relativos al: movimiento de tierras y de maquinaria,
comprobando el adecuado emplazamiento de la zona de estacionamiento de la maquinaria y
el periédico riego de las zonas pulverulentas.

e Acreditar documentalmente el adecuado tratamiento de los posibles RCD generados, asi
como el destino de los excedentes de tierras.
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8. DOCUMENTO DE SINTESIS

Como consecuencia del fuerte crecimiento démografico del municipio de Villaviciosa de Odon en
los ultimos afios, se esta produciendo un incremento de la demanda de los servicios sanitarios que el
Centro de Salud existente va a ser incapaz de satisfacer a corto plazo, por lo que se hace necesario
el incremento del equipamiento sanitario.

Este incremento se puede llevar a cabo bien mediante la construcciéon de un nuevo centro de salud,
o bien mediante la ampliacion del existente.

Después de analizar las dos posibilidades la Consejeria de Sanidad, se decanta por la segunda
solucidn, esto es, la de ampliar el actual Centro de Salud, por motivos de racionalidad econdmica a
fin de evitar la duplicacién de medios y plantilla, que establece para una poblacion techo de 40.000
habitantes una superficie de construccion de 2.148 m2.

La ampliacion superficial del citado Centro solo se puede llevar a cabo a través de un espacio verde
colindante, lo cual exige la modificacion puntual del vigente Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU), y en consecuencia, seglin la normativa vigente en materia de Evaluaciéon Ambiental (Ley
' 2/2.002, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid), su sometimiento al tramite de
Analisis Ambiental y, por consiguiente, la elaboracién del correspondiente Estudio de Incidencia

Ambiental (EsIcA).

Por tanto, el objetivo de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
propuesta conlleva una modificacion de la calificacion de dos solares:

e Parcela (A) de 1.380 m2 de superficie en la que se pretende el cambio de uso de espacio
verde a equipamiento, zona de ampliacién.

e Parcela (B) de 2.620 m2 de superficie en la que se pretende un cambio de uso inverso,
de equipamiento a espacio verde, a fin de compensar la minoracién de espacio verde.

En el espacio verde que se pretende modificar su uso se han inventariado 6 conjuntos vegetales de
diferentes especies (morera, cedro, laurel, aligustre y adelfa), que previsiblemente seran afectados
por las obras de ampliacion, en su caso.

Los principales impactos negativos son los relativos a la disminucién de zona verde y a la afeccién
por las obras de los anteriores conjuntos vegetales.
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Se establecen un conjunto de medidas a fin degvitar, reducir y compensar dich actos, y que

son:

e Compensar la minoracién de espacio verde (1.380 m2) mediante el duplo (2.680 m2) de la
superficie afectada en una zona préxima como espacio verde.
e Propuesta de transplante del grueso de los conjuntos vegetales afectados.

Ademas se establecen una serie de medidas, tanto en la fase de proyecto como de explotacion,
encaminadas a una mayor sostenibilidad ambiental del Centro de Salud ampliado, y que son:

e Utilizacion de materiales de construccion reciclados y la incorporacion de fuentes de energia
renovable (energia solar fotovoltaica u otras).

e Reutilizacion de las tierras o inertes que se pudieran generar.

e Tratamiento de los RCD que se pudieran generar en una Planta de Reciclado de RCD.

Para finalizar se dedica un capitulo al Plan de Vigilancia Ambiental, en donde se establecen los
métodos para la supervision, vigilancia ¢ informacién de las anteriores medidas de impacto

ambiental.

Villaviciosa de Odén, 14 de junio de 2.004
El Técnico Medigambiental,

¥ R ——
Fdo: Carlos Castellanos Rubin
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Hojas 1 y 2 (Parcela 1): solar de ampliacion
Hoja 3 (Parcela 2): solar de compensacion
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